NEWSLETTER

NOWE PRAWO RYNKU NIERUCHOMOSCI KTORE BUDZI OBAWY

Nowe prawo, ktére ma zaistnie¢ 30-go wrze$nia wydane przez Arizonskie Prawo Ustawodawcze chce
ustanowi¢ wiascicieli domow inwestycyjnych odpowiedzialnymi za tysigce dolaréw za domy stracone W
foreclosure.

Poprawka zostata juz wniesiona do stanowego prawa na temat foreclosure homes, aby chroni¢ mate banki
spoldzielcze (Community banks) przed ludzmi, ktérzy kupuja spekulatywnie nowe domy, ktorych nie sa
w stanie sprzedac z zyskiem.

Ale wptyw tej ustawy bedzie miat o wiele wigkszy impakt. Niektorzy wiasciciele doméw, ktore sa w
procesie foreclosure beda odpowiedzialni za roznice pomigdzy sumg ich pozyczki a tym co ich
pozyczkodawca moze odzyskaé ze sprzedazy tegoz domu. Na dzisiejszym rynku réznica taka z reguly
wynosi ponad $100,000 na typowym domu w Arizone w procesie foreclosure.

Lobbyisci rynku nieruchomosci oraz adwokaci probuja powstrzymaé to prawo, ale banki sa bardzo
agresywne w tej kwestii i mocno napierajg aby prawo to przeszto do konca wrzesénia 20009.

Nowe prawo ustawodawcze dotknie kazdego Arizonskiego wtasciciela z domem w foreclosure, ktory nie
mieszkal w tym ze domu przez minimum 6 miesigcy. W tym wypadku beda to osoby takie jak:
wiasciciele domow do wynajecia, wiasciciele posiadajacy dwa domy lub investorzy ktorzy zakupili domy
w nadzieji na szybka sprzedaz i duzy zarobek. Kiedy dom zostanie sprzedany w foreclosure, wlasciciel
takiego domu bedzie musial sptaci¢ pozostajaca cze$¢ pozyczki (po odjeciu dochodow ze sprzedazy
domu). W tej chwili wlasciciele z Arizony, wlaczajac w to inwestorow, ktorzy stracili dom w foreclosure
biora na siebie ogromny cios na ich historii kredytowej, ale nie sa zobowiazani do zaptaty réznicy
pozyczki dla pozyczkodawcy — banku.

Nowe prawo nie ma mocy retroaktywnej, ale Ci ktorzy w obecnej chwili ubolewajg si¢ z foreclosue moga
by¢ dotknieci nowg ustawg jesli pozyczkodawca (bank) nie przejmie domu przed 30-tym wrzeénia. Banki
nie beda chciaty modifikowac pozyczek i doprowadzi to do wiekszej liczby domow ktore beda odebrane
w procesie foreclosure. W Phoenix gdzie przecigtnie warto$¢ domow spadta 0 45% a domy w foreclosure
$a na najwyzszym poziomie, przewiduje si¢ ze sumy te osiagng miliony dolarow.

Wedhlug nowego prawa pozyczkodawca begdzie mogt wejs¢ na dochody z pracy wilascicieli tych ze
domoéw oraz majatku prywatnego aby odzyskac nalezne pieniadze. Jesli to prawo si¢ nie zmieni, moze to
doprowadzi¢ do bardzo wielu bankrupctw w przyszlym roku, gdzyz bedzie to jedyne wyjscie dla wielu
0s6b.
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